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Allmant om oss

Vi ar en liten férening dar (nastan) alla kanner alla och dar vi tar hand om vara gemensamma
utrymmen tillsammans. Du ska kdnna dig vdlkommen i gemenskapen!

Brf Glasmadstaren ar en sa kallad dkta forening som ager fastigheten Tarnan 3 i Lunds
kommun. Byggnaden pa Masvagen 2 ritades av den danske arkitekten Jgrgen Adler-Nissen
och uppfordes 1948 av Harry Karlsson & Co AB.

Fastigheten bestar av en byggnad om tre vaningar med 18 lagenheter, samtliga bostadsratter.
Den totala bostadsytan ar pa 1344 kvadratmeter.

Lagenheterna ar fordelade pa foljande satt:
6 ettor pa 31 kvadratmeter

3 tvaor pa 72 kvadratmeter

3 treor pa 85 kvadratmeter

2 fyror pa 97 kvadratmeter

2 femmor pa 112 kvadratmeter (i B-trappan)
1 femma pa 127 kvadratmeter (i A-trappan)
1 sexa pa 142 kvadratmeter (i B-trappan)

Det finns vinds- och kallarutrymmen till varje lagenhet, gemensam tvattstuga med torkrum
och mangelrum med stenmangel (!), skyddsrum/cykelrum och snickarrum.

Att vara medlem i bostadsrattsforening

Manga tanker att de kopt en lagenhet i en bostadsrattsforening, men det ar en sanning med
modifikation. Vad du koépt ar en andel i en gemenskap, du har blivit medlem i en forening.
Gemensamt ager vi fastigheten och gemensamt forvaltar vi den. Det heter bostadsratt,
eftersom du som medlem har ratt att bo i lagenheten, som du har speciellt ansvar for att
halla i gott skick. Tillsammans skdter vi de gemensamma ytorna ute och inne.

Balkonger

Att halla balkongerna i gott skick ar forenings ansvar. Marker du till exempel att puts lossnar,
sa anmal det genast till nagon i styrelsen. Det hander att styrelsen inspekterar balkongerna
vid den arliga brandsynen.

Hosten 2024 blev alla balkonger vidgjorda. Golvet forseglades och taket malades med
speciell farg. Om 10 ar ska detta goras igen och da far inte forseglingen pa golvet eller
malningen i taket ha malats over!
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Brandskydd

Foreningen har ett program for systematiskt brandskyddsarbete och har utsett en
brandskyddsansvarig. Styrelsen gar brandsyn en gang om aret i alla utrymmen i byggnaden,
inklusive alla lagenheter.

Foreningen har installerat brandsldckare och brandfiltar i kallaren, pa vinden, samt pa vaning
ett och tre i trappuppgangarna. | alla lagenheter ska finnas brandvarnare, en i ettor och tvaor,
tva stycken i storre lagenheter, och en brandfilt. | alla lagenheter med 6ppen spis ska ocksa
finnas en brandslackare, minst 6 kg modell. Att dessa finns pa plats ansvarar du foér. Bor du pa
andra eller tredje vaningen ar det klokt att du har en brandstege, sa du kan ta dig ut via
balkong eller fonster ifall trappen ar rokfylld. Brandstegar finns i hopfallbart utférande, sa de
inte tar sa mycket plats.

Trappuppgangarna och gangarna pa vind och i kdllare far inte blockeras. De ar
brandutrymningsvagar.

Ett centralt begrepp i brandskydd ar begransning. Hela huset bestar av utrymmen —
brandceller. Mellan dessa finns brandcellsgranser. Vart hus har brandcellerna: ldgenheterna,
balkongerna, trapphuset, vinden, killaren, garaget och 6vriga lokaler (styrelserummet,
"pannrummet”). Fungerar dessa begransas brandens spridning under viss tid, oftast valdigt
kritisk tid, det vill sdga tills raddningstjansten ar pa plats. Hela trapphuset rokfylls valdigt
snabbt om det borjar brinna i tvattstugan for att dérren star 6ppen eller ar otét. Trappan
fungerar som en skorsten.

Styrelsen har |atit installera brandddrrar i kédllaren och pa vinden mot trapphusen.
Laddning av batterier

Datorer och mobiler drivs av litiumbatterier. Fler och fler verktyg och transportmedel drivs
ocksa av batterier. Borjar ett litiumbatteri brinna ar de valdigt svarslackta och producerar
dessutom en valdigt giftig rok.

e Ladda alltid nar du ar hemma och vaken. Det ar en billig livférsakring for dig, din
familj och dina grannar.

e Se till att det ar helt och rent runt omkring batteriet, sa om det borjar brinna ska det
inte antdnda nagot annat. Mobiler och datorer ska inte ligga i soffan.
Laddar inte i hallen. Den ar ofta din utrymningsvag.
Produkter ska vara S-markta och godkanda for bruk i Sverige.
Om du tar cykelbatteriet med dig in i lagenheten, se till att du inte tappar det eller att
det far en small. Risken ar att batteriet far en termisk rusning nar du boérjar ladda det.
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El

Foreningen har ett gemensamt abonnemang for el och tillampar individuell avldsning. Det
gor att du slipper betala enskild abonnemangsavgift. (Dar sparar du nagon tusenlapp i
manaden!) Forbrukningen i respektive lagenhet méts och kostnaden debiteras dig
kvartalsvis. KWh-priset ar preliminart satt. Ingen kan ju veta hur mycket elen kommer att
kosta under aret. Darfor genomfors en arlig korrigering som avser forbrukning/kostnader for
perioden fran och med 1 maj till och med siste april. Pa detta satt sakerstalls att varje
lagenhet betalar ratt belopp, sa att du inte betalar for mycket, men inte heller for lite.

Eldstader

Ettorna har inte 6ppna spisar, men resten av lagenheterna har. Antingen du anvander den
eller inte ar den en mysfaktor, som ocksa hojer vardet pa din lagenhet. Om du inte bara
anvander den till att satta stearinljus i, utan eldar i den, ar ett tips att 6ppna ett fonster eller
balkongdorren pa glant, sa elden far tillrackligt med syre. OBS! Kom ihag att 6ppna spjallet,
nar du eldar. Spjallet 6ppnas genom att vrida det till vanster.

Elsdkerhet, rutiner

Varje lagenhet ar enligt Elsdkerhetsverket en starkstromsanlaggning. Detsamma géller
laddstolpar pa foreningens parkering. Enligt lag ar foreningar tvungna att ha en rutin for
starkstromsanlaggningar.

Foreningen svarar for elsdkerhet i det yttre skalet till respektive lagenhet. (Se under Grans
medlem -férening.)

Medlemmen svarar for elsdkerhet i ldagenheten.

Vid ny- eller ominstallation av fasta elinstallationer ska certifierad elektriker anlitas — till
exempel vid byte av strombrytare eller vagguttag.

Medlemmen ansvarar for att rapportera upptackta fel i elsdkerheten till styrelsen.

Fixardagar

Foreningen har sa kallade fixardagar, nagra pa varen och nagra pa hosten. Da samlas
medlemmarna for gemenskap och for att skéta om ute- och innemiljon. Mdjliga
arbetsuppgifter satts upp i en av trappuppgangarna, dar du kan valja arbetsuppgift/er. Kan du
inte gora jobbet just pa fixardan, kan du gora det tidigare eller senare.

Forsdkring

Foreningen har inte tecknat en kollektiv bostadsrattsforsakring, sa du bor skaffa en forsakring
sjalv for lagenheten. Kolla att daven grejor du har pa vind och i kallare ingar i forsakringen.

Introbrev Bengt 2025-02-26



Ordningsregler
Bostadsrattsforeningen Glasmastaren i Lund

Grans medlem — férening

Vad som &r tillatet och inte i foreningen framgar av foreningens stadgar och lagstiftning. Las
garna stadgarna. Foreningen svarar for underhall av det yttre “skalet” pa respektive lagenhet,
varme(element), anslutning av el (sdkringsskap), samt vatten och avlopp till fastigheten. Du
svarar for ovriga installationer och den inre miljon i lagenheten.

Till exempel faller det pa styrelsen att mala fonstren utvandigt och pa dig att mala dem
invandigt och mellan dem. Du ansvarar for golvbeldaggningen i lagenheten, styrelsen foér vad
som finns under. Vid en vattenskada tacker din forsakring golvbeldaggningen, medan
foreningens tacker det som finns under, i vart hus sand mellan vaningarna. Du ansvarar dven
for inte bara malning pa putsskikt, utan hela putsskiktet.

Du svarar ocksa for

e att ha ett forsakringsskydd for din lagenhet
e 0

e 000

e att delta i trappstadning och fixardagar
Juridisk person

Foreningen tillater inte juridisk person som kdpare.

Medlemsavgift — vad ingar?

Medlemsavgiften har varit oforéndrad sedan 2007. | manadsavgiften ingar vdarme, vatten,
bredband Tele 2 100/10 Mbit, kabel-tv (grundutbud) och gemensamt el-abonnemang. Las pa
de olika rubrikerna for ytterligare information.

Nyckeltal "Tryggare bostadsratt”:

For att du som medlem (eller om du funderar pa att bli medlem hos oss) lattare ska kunna
jamfora oss med andra bostadsforeningar, kan du anvanda dessa nyckeltal.

(Skarmdump fran Arsredovisningen for ar 2023.)
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Flerarséversikt

Myckeltal 2023 2022 20 2020
Mettoomsattning 1157 037 1155 399 103311 1054 738
Resultat efter fin. poster -558 974 351784 =317 650 254 980
Soliditet (%) 79 20 75 &4
Yttre fond 1017 437 732 904 748 750 463 750
Taxeringsvarde 27 659 000 27 659 000 18135 000 18135 000
3.r54:vgift per kvm uppliten bostadsréatt, 799

kr

ﬁ.rsavgifternas andel av totala 90.4

rérelseintékter (%) '

:::It::itr;ntl:irper hovm uppiten 2532 2593 3313 4931
Skuldstittning per kvm totalyta, kr 2532 2593 3313 & 667
Sparande per kvm totalyta, kr 335 342 78 280
Elkostnad per kvm totalyta, kr 71 73 49 22
Varmekostnad per kwm totalyta, kr 172 167 175 1465
Vattenkostnad per kvm totalyta, kr 21 24 26 25
Energikostnad per kvm totalyta, kr 263 264 250 212
Genomsnittlig skuldrénta (%) 1,68

Rantekanslighet (%) 317

Soliditet (36) - justerat eget kapital / totalt kapital.
Myckeltalet anger hur stor del av fareningens tillgdngar som ér finansierat med det egna kapitalet.

Skuldséttning - réintebdrande skulder / kvadratmeter bostadsréttsyta respektive totalyta.

Mychkeltalet visar hur hégt beldnad féreningen &r per kvadratmeter. Myckeltalet anviinds fér att bedéma
midjlighet till nyuppléning.

Sparande - (drets resultat + avskrivningar + kostnadsfért planerat underhall) / totalyta.

Myckaltalet visar hur manga kronor per kvadratrmeter féreningens intékter gernerarar serm kan anvéndas till
framtida underhdll. Nyckeltalet bér stttas i relation till behovet ov sparande.

Energikostnad - (kostnad fér el + vatten + viirme) / totalyta.

Mychkeltalet visar hur manga kronor per kvadratmeter féreningen betalar i energikostnader.

Kostnader fér el (totalt 68 064 kr) tas ut via drsavgiften genom individuell métning av férbrukningen, och
ingdr darmed i bertikningen av nyckeltalet fér &rsovgifter under bokslutsdret.

Réntekéinslighet (%) - réntebdrande skulder / ett drs drsovgifter.
Mychkeltalet visar hur manga % drsavgiften behéver hijas fir att bibehdlla kassaflédet om den genomsnittliga
skuldréntan dkar med 1 procentenhet.

Totalyta - bostadsyta och lokalyta inkl. garage (fér smahus ingdr dven biyta).

Arsuvgff‘ber - alla obligatoriska ovgifter som debiteras ytor som ér upplfitno med bostadsritt och som
definieras som drsavgift enligt bostadsrattslagen.

Upplysning vid férlust

Det negotiva resultatet fér dret beror pd en stor engdngskostnad fér balkongrenovering pd 809 075 kr.
Denna kostnad kan inte léggas pbd en avskrivningsplan och paverkar dérfér resultatet direkt.

Utan denna kostnad hade resultatet varit pasitivt: 250 099 kr.

Ombyggnad av ldgenheten

Du har stor frihet att gora forandringar i lagenheten du bor i. Du ska tdnka p3, att vissa
vaggar ar barande. Styrelsen vill, att du lamnar in en beskrivning av vad du vill bygga om
med, i forekommande fall, en bedomning av en behdorig byggnadsingenjor eller motsvarande.
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Vid ny- eller ominstallation av fasta elinstallationer ska certifierad elektriker anlitas —
till exempel vid byte av strombrytare eller viagguttag.

Arbete med el, vatten och avlopp ska utforas av behorig installatér. Du far inte gora nagot
som paverkar brandskyddet, till exempel ventilation, eldstad och rokkanal.

Du ska i din ansdkan till styrelsen kunna visa att en atgard inte ar "till pataglig skada eller
olagenhet for foéreningen”.

Om du utfor en otillaten atgard och inte efter styrelsens uppmaning rattat till felet
omgaende, far foreningen atgarda detta pa din bekostnad.

Parkeringsplatser/garage

Foreningen har 3 garage och 21 parkeringsplatser, varav nio ar férsedda med laddstolpar.
Garage och p-platser hyrs i forsta hand ut till féreningens medlemmar.

Stadgar
Vad som &r tillatet och inte i foreningen framgar av foreningens stadgar. Las garna dem.
Styrelsen i foreningen

Styrelsen bestar av minst tre och hogst sju medlemmar med hogst tre suppleanter. Styrelsen
valjs pa foreningens arsmote. Vem som ingar i styrelsen och vilka ansvarsomraden de olika
medlemmarna har, hittar du pa hemsidan och pa anslagstavlorna i trappuppgangarna. Om du
undrar 6ver nagot, kan du alltid kontakta nagon i styrelsen.

Trappstadning

Medlemmarna ansvarar for att stada trapphusen och se till att de halls snygga. Varje medlem
har en fjortondagsperiod att halla snyggt i trappan, men du behdéver naturligtvis bara
vatstdada en gang under perioden. Stadgrejor finns i tvattstugan. Scheman satts upp i
trappuppgangarna. Om du av ndgon orsak inte kan stada trappan under de tva veckorna, som
ar din stadtid, kan du byta med nagon annan i uppgangen. (Vi har provat tre stadfirmor och
kommit fram till att trapporna blir betydligt renare, om vi sjdlva stadar dem.)

Tvattstugan

| kdllaren finns féreningens tvattstuga med tva stora tvattmaskiner, torktumlare och torkskap.
Dessutom finns torkrum med avfuktare och strykrum med stenmangel. Du skriver upp dig for
tvattid i kalendern som ligger i tvattrummet. Dar hittar du ocksa regler fér gemensam
trevnad pa anslagstavlan.

Underhallsplan
Foreningen har en upprattad underhallsplan, som f6ljs upp och revideras.

Ventilation

Introbrev Bengt 2025-02-26



Ordningsregler
Bostadsrattsforeningen Glasmastaren i Lund

Byggnaden har sjalvventilation. For att den ska fungera har foreningen satt in extra ventiler
under fonstren. Du far bara anvanda kolfilterfldktar, inte tryckande flaktar, eftersom dessa
gor att systemet inte fungerar.

Arsmote

En gang om aret kallar styrelsen till arsmote, enligt féreningens stadgar. Dar ar du med och
bestammer, bland annat vem som ska sitta i styrelsen och foreningens ekonomi. Du kan
ocksa sjalv anmala ett drende till arsmotet.

lf\rsredovisningar

Arsredovisningar hittar du pa var hemsida: https://brfglasmastaren.bostadsratterna.se

Agandefordelning

Den som bor i ndgon av foreningens lagenheter ska vara medlem i féreningen. Skélen till
detta ar att vi ar en liten forening och att vi maste hjalpa varandra att ta hand om
gemensamma utrymmen. Att vara medlem i en bostadsrattsforening innebar bade
rattigheter och skyldigheter. Féreningen tillater dock dgande 90/10, det vill sdga att till
exempel en student, som bor i lagenheten, dger 10% och foraldrar ager 90 %. Alla blir da
medlemmar i foreningen och atnjuter de rattigheter och skyldigheter som medlemskapet
innebar.

Overlatelseavgift
Koparen betalar 6verlatelseavgiften som ar 2,5 % av prisbasbelopp.
Historik — forbattringar
2023 Renovering av balkonger
Installation av Bauer vattenrening - varmesystem
Byte av belysning pa parkering
2021 Overgang till gemensam el
2021 Installation av 9 laddboxar pa parkering
2021 Byte av fastighetens elcentral
2021 Byte av stammar till elmatare/lagenheter
2020 Bredband Comhem (nu Tele 2) 100/10 Mbit ingar i manadsavgiften
2019 Renovering av skorstenar

2019 Ny torktumlare
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2018
2017
2016
2015
2015
2014
2014
2014
2011
2008
2006

2006

Oversyn virmesystem, byte av alla radiatorer
Ny tvattmaskin

Installation av sakerhetsdorrar till kallare
Nytt stangsel

Stambyte el, kdllare och trappuppgangar
Stambyte

Tilluftsventilation i alla lagenheter
Ommalning kallare, sockel pa fasad, garagedorrar
Anlaggning av sopstation

Ommalning av trapphus

Delvis omfogning av fasad

Omlaggning av tak

2005-2006  Stambyte av el i lagenheter

2005-2006  Stambyte (vatten/aviopp)

2005-2006 Renovering av badrum

Om du laser detta pa papper, kan du ga in pa

https://brfglasmastaren.bostadsratterna.se/hem dar du hittar var hemsida.
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