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Årsredovisning 

 

Bostadsrättsföreningen 

Glasmästaren 

 
Styrelsen får härmed avge årsredovisning för räkenskapsåret 1 januari � 31 december 2012. 
 

Förvaltningsberättelse 
 
Föreningens ändamål 
Föreningen har till ändamål att främja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i föreningens hus upplåta 
bostadslägenheter under nyttjanderätt och utan tidsbegränsning. 
 
Grundfakta om föreningen 
Bostadsrättsföreningen registrerades 2005�02�15. Föreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades 2005�06�10 och 
nuvarande stadgar registrerades 2005�02�15 hos Bolagsverket. 
 
Fakta om vår fastighet 
Föreningens fastighet har förvärvats enligt nedan: 
 
Fastighetsbeteckning Förvärv Kommun 
Tärnan 3 2005 Lund 
   
Fastigheten är fullvärdesförsäkrad via Trygg�Hansa. 
Ansvarsförsäkring ingår inte för styrelsen. 
 
Byggnadens uppvärmning är fjärrvärme. 
 
Byggnadsår och ytor 
Fastigheten bebyggdes 1948 och består av 1 flerbostadshus. 
Fastighetens värdeår är 1948. 
 
Byggnadens totalyta är enligt taxeringsbeskedet 1 344 kvadratmeter, varav 1 344 kvadratmeter utgör lägenhetsyta. 
 
Lägenheter och lokaler 
Föreningen upplåter 16 lägenheter med bostadsrätt samt 2 lägenheter med hyresrätt. 
 
Lägenhetsfördelning: 
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I fastigheten finns även nedanstående gemensamhetsanläggning: 
 
Gemensamhetsanläggning  Kommentar 
Gemensamhetslokal  Föreningsrum 
   
Byggnadens tekniska status 
Nedanstående underhåll har utförts eller planeras: 
 
Utfört underhåll År Kommentar 
Anläggning av sopstation 2011 Färdigt 
Ommålning trapphus 2008 Färdigt 
Delvis omfogning av fasad 2006 Färdigt 
Omläggning av tak 2006 Färdigt 
Rörstambyte 2005 � 2006 Färdigt 
Elstambyte 2005 � 2006 Färdigt 
   
Förvaltning 
Avtal Leverantör 
Ekonomisk förvaltning SBC Sveriges BostadsrättsCentrum AB 
  
Medlemmar 
Antalet medlemslägenheter i föreningen är 16 st. 
 
Av föreningens medlemslägenheter har 4 överlåtits under året. 
 
Under året har styrelsen beviljat 1 andrahandsuthyrning. 
 
Överlåtelse� och pantsättningsavgift tas ut enligt stadgar. Överlåtelseavgift betalas av köpare. 
 
Styrelsen 
Styrelsen har haft följande sammansättning: 
Natascha Tofilovska Ledamot  
Sara Viktoria Lundquist Ledamot  
Erik Lindmark Ledamot fr.o.m. HT 2012 
Anders Roger Svensson Ledamot  
Bengt Harry Egon Sjöstedt Ledamot  
Frida Hermine Neandhers Ledamot  
 
Emma Linnea Matilda Paulsson Suppleant  
 
Styrelsen har under året avhållit 8 protokollförda sammanträden. 
 
Revisor 
Lena Svahn Ordinarie Extern Lena Svahn Revisionsbyrå 
 
Stämmor 
Ordinarie föreningsstämma hölls 2012�05�30. 
Extra föreningsstämma hölls 2013�01�31. Extra stämma med anledning av val av revisor. 
 
Väsentliga händelser under räkenskapsåret och utförda underhållsarbeten: 
Styrelsen har genomfört tidigare beslut att anlägga en blomster rabbat vid garagenedfarten på byggnadens norra gavel. 
Under året har antalet uthyrda parkeringsplatser ökat. Antalet uthyrda garage har dock minskat. Arbete har påbörjats för 
att planera och förbereda åtgärder för ventilationen. 
 
Väsentliga händelser efter räkenskapsårets slut och planerade större underhållsarbeten: 
Hyresavtal beträffande lägenhet nr 00031(Gerd Ekströms dödsbo) har sagts upp. Lägenheten blir tillgänglig från den 1 
april 2013. 
 



 

Föreningens ekonomi 
Fördelning intäkter och kostnader: 
 

 
 
Ytuppgifter enligt taxeringsbesked, 1 344 kvm bostäder.
 
Nyckeltal 2012
Årsavgift/kvm bostadsrättsyta 806
Hyror/kvm hyresrättsyta 527
Lån/kvm bostadsrättsyta 7 
Elkostnad/kvm totalyta 17
Värmekostnad/kvm totalyta 163
Vattenkostnad/kvm totalyta 23
Kapitalkostnader/kvm totalyta 239
  
Skatter och avgifter 
För hyreshus blir avgiften 1 365 kronor per bostadslägenhet, dock högst 0,4 procent av taxeringsvärdet för bostadshuset 
med tillhörande tomtmark. 
 
 
Dispositionsförslag 
 
Till föreningsstämmans förfogande står följande medel:
årets resultat 
ansamlad förlust före reservering/ianspråktagande yttre fond
reservering till fond för yttre underhåll enligt stadgar
ansamlad förlust 
 
Styrelsen föreslår att medlen disponeras så:
att i ny räkning överförs 
 
Beträffande föreningens resultat och ställning i övrigt hänvisas till följande 
resultat� och balansräkning med noter. 
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344 kvm bostäder. 

2012 2011 2010 2009
806 806 761 749
527 523 539 793
 159 7 777 7 777 8 594

17 18 17 26 
163 152 161 146
23 25 24 23 
239 254 272 274

   

avgiften 1 365 kronor per bostadslägenhet, dock högst 0,4 procent av taxeringsvärdet för bostadshuset 

Till föreningsstämmans förfogande står följande medel: 
204 880 

reservering/ianspråktagande yttre fond �583 992 
reservering till fond för yttre underhåll enligt stadgar �39 312 

*418 424 

Styrelsen föreslår att medlen disponeras så: 
*418 424 

resultat och ställning i övrigt hänvisas till följande 
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avgiften 1 365 kronor per bostadslägenhet, dock högst 0,4 procent av taxeringsvärdet för bostadshuset 
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RESULTATRÄKNING   2012  2011   
1 JANUARI * 31 DECEMBER 
 
RÖRELSENS INTÄKTER       
Årsavgifter och hyror Not 1  1 039 820  1 038 246   
Övriga rörelseintäkter  49  0   
  1 039 869  1 038 246   
 
RÖRELSENS KOSTNADER Not 2       
Fastighetskostnader  0  �6 745   
Reparationer  �17 782  �9 302   
Taxebundna kostnader  �299 866  �305 349   
Övriga driftskostnader  �37 343  �36 172   
Fastighetsskatt/Fastighetsavgift  �24 570  �23 436   
Övriga förvaltnings� och rörelsekostnader  �60 273  �61 429   
Avskrivningar  �74 927  �82 626   
  *514 761  *525 059   
 
RÖRELSERESULTAT  525 108  513 187   
 
RESULTAT FRÅN FINANSIELLA POSTER       
Ränteintäkter  1 300  2 366   
Räntekostnader  �321 528  �340 761   
  *320 228  *338 395   
 
ÅRETS RESULTAT  204 880  174 792   
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BALANSRÄKNING  2012*12*31  2011*12*31   
 
TILLGÅNGAR       
 
ANLÄGGNINGSTILLGÅNGAR       
 
MATERIELLA ANLÄGGNINGSTILLGÅNGAR       
Byggnader och mark Not 3  16 838 922  16 905 120   
Maskiner och inventarier Not 4  27 642  36 371   
  16 866 564  16 941 491   
 
SUMMA ANLÄGGNINGSTILLGÅNGAR  16 866 564  16 941 491   
 
OMSÄTTNINGSTILLGÅNGAR       
 
KORTFRISTIGA FORDRINGAR       
Avgifts� och hyresfordringar  0  4 500   
Övriga fordringar  24 258  23 850   
Förutbetalda kostnader Not 5  13 488  13 036   
  37 746  41 386   
 
KASSA OCH BANK       
Kassa, PlusGiro och bank  65  65   
SBC klientmedel i SHB  946 641  1 364 930   
  946 706  1 364 995   
 
SUMMA OMSÄTTNINGSTILLGÅNGAR  984 452  1 406 381   
 
SUMMA TILLGÅNGAR  17 851 016  18 347 872   
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BALANSRÄKNING  2012*12*31  2011*12*31   
 
EGET KAPITAL, AVSÄTTNINGAR OCH SKULDER       
 
EGET KAPITAL Not 6       
Bundet eget kapital       
Inbetalda insatser  8 982 847  8 982 847   
Upplåtelseavgifter  1 043 213  1 043 213   
Fond för yttre underhåll Not 7  149 192  109 880   
  10 175 252  10 135 940   
 
Ansamlad förlust       
Ansamlad förlust  �623 304  �758 784   
Årets resultat  204 880  174 792   
  *418 424  *583 992   
 
SUMMA EGET KAPITAL  9 756 828  9 551 948   
 
LÅNGFRISTIGA SKULDER       
Skulder till kreditinstitut Not 8  7 881 525  8 570 000   
  7 881 525  8 570 000   
 
KORTFRISTIGA SKULDER       
Kortfristig del av skulder till kreditinstitut Not 8  7 700  0   
Leverantörsskulder  24 927  34 746   
Skatteskulder  48 006  46 422   
Upplupna kostnader Not 9  52 978  55 334   
Förutbetalda avgifter och hyror  79 052  89 422   
  212 663  225 924   
 
SUMMA EGET KAPITAL, AVSÄTTNINGAR OCH 
SKULDER 

 17 851 016  18 347 872   

 
Ställda säkerheter       
Uttagna fastighetsinteckningar Not 8  9 472 000  9 472 000   
Ansvarsförbindelser  inga  inga 
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Noter med redovisningsprinciper och bokslutskommentarer 
Belopp anges i kronor om inte annat anges. 
 
Redovisningsprinciper 
Årsredovisningen har upprättats enligt Årsredovisningslagen och Bokföringsnämndens allmänna råd. 
 
Samma redovisnings� och värderingsprinciper har använts som föregående år. Föreningens fond för yttre underhåll 
redovisas i enlighet med Bokföringsnämndens allmänna råd (BFNAR 2003:4). 
 
Tillgångar och skulder har värderats till anskaffningsvärden om inte annat anges. Avskrivningar på anläggningstillgångar 
enligt plan baseras på ursprungliga anskaffningsvärdet och beräknad nyttjandeperiod. Följande avskrivningar uttryckt i 
procent alternativt år tillämpas. 
 
  2012  2011   
AVSKRIVNINGAR 
Byggnader   0,50%  0,50%   
Tak   2,00%  2,00%   
Inventarier   20,0%  20,0%   
 
Fordringar har efter individuell värdering upptagits till belopp varmed de beräknas inflyta. 
 
 
Not 1  2012  2011   
ÅRSAVGIFTER OCH HYROR       
Årsavgifter  888 344  888 384   
Hyresintäkter  151 476  149 862   
  1 039 820  1 038 246   
Not 2       
RÖRELSENS KOSTNADER       
Fastighetskostnader 
Fastighetsskötsel gård beställ  0  3 575   
Snöröjning/sandning  0  1 875   
Gård  0  698   
Förbrukningsmateriel  0  597   
  0  6 745   
 
Reparationer 
Tvättstuga  2 112  0   
VVS  9 382  0   
Elinstallationer  0  894   
Tak  6 288  0   
Mark/gård/utemiljö  0  3 128   
Skador/klotter/skadegörelse  0  5 280   
  17 782  9 302   
 
Taxebundna kostnader 
El  23 311  24 768   
Värme  219 122  204 130   
Vatten  30 466  34 237   
Sophämtning/renhållning  26 967  35 209   
Grovsopor  0  7 005   
  299 866  305 349   
 
Övriga driftskostnader 
Försäkring  15 407  14 611   
Kabel�TV  21 936  21 561   
  37 343  36 172   
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Fastighetsskatt/Kommunal avgift  24 570  23 436   
 
Övriga förvaltnings* och rörelsekostnader 
Revisionsarvode extern revisor  7 543  8 863   
Förvaltningsarvode  47 369  46 696   
Förvaltningsarvoden övriga  0  313   
Administration  1 431  1 547   
Föreningsavgifter  0  80   
Bostadsrätterna Sverige Ek För  3 930  3 930   
  60 273  61 429   
 
Anställda och personalkostnader       
Föreningen har inte haft någon anställd. 
 
Avskrivningar 
Byggnad  46 172  58 100   
Förbättringar  20 026  17 252   
Inventarier  8 729  7 274   
  74 927  82 626   
 
 
TOTALT RÖRELSENS KOSTNADER  514 761  525 059   
 
Not 3  2012*12*31  2011*12*31   
BYGGNADER OCH MARK       
Ackumulerade anskaffningsvärden       
Vid årets början  17 370 260  17 340 000   
Nyanskaffningar  0  30 260   
Utgående anskaffningsvärde  17 370 260  17 370 260   
 
Ackumulerade avskrivningar enligt plan byggnader       
Vid årets början  �465 140  �389 788   
Årets avskrivningar enligt plan  �66 198  �75 352   
Utgående avskrivning enligt plan  *531 338  *465 140   
 
Planenligt restvärde vid årets slut  16 838 922  16 905 120   
I planenligt restvärde vid årets slut ingår mark med  7 255 600  7 255 600   
 
Taxeringsvärde       
Taxeringsvärde byggnad  8 400 000  8 400 000   
Taxeringsvärde mark  4 704 000  4 704 000   
  13 104 000  13 104 000   
 
Fastighetens taxeringsvärde är uppdelat enligt 
följande 

      

Bostäder  13 104 000  13 104 000   
  13 104 000  13 104 000   
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Not 4  2012*12*31  2011*12*31   
MASKINER OCH INVENTARIER       
Ackumulerade anskaffningsvärden       
Vid årets början  65 819  22 174   
Nyanskaffningar  0  43 645   
Utrangering/försäljning  0  0   
Utgående anskaffningsvärde  65 819  65 819   
       
Ackumulerade avskrivningar enligt plan       
Vid årets början  �29 448  �22 174   
Årets avskrivningar enligt plan  �8 729  �7 274   
Utrangering/försäljning  0  0   
Utgående ackumulerade avskrivningar enligt plan  *38 177  *29 448   
       
Redovisat restvärde vid årets slut  27 642  36 371   
 
 
 
Not 5  2012*12*31  2011*12*31   
FÖRUTBETALDA KOSTNADER       
Trygg Hansa  7 855  7 552   
Com Hem  5 633  5 484   
  13 488  13 036   
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Not 6 
EGET KAPITAL 

Belopp vid 
årets utgång 

 

Förändring 
under året 

 Disposition av 
föregående års 
resultat enl 
stämmans 
beslut 

 

Belopp vid 
årets ingång 

Bundet eget kapital 
Inbetalda insatser 8 982 847  0  0  8 982 847 
Upplåtelseavgifter 1 043 213  0  0  1 043 213 
Fond för yttre underhåll enligt not nedan 149 192  39 312  0  109 880 
Summa bundet eget kapital 10 175 252  39 312  0  10 135 940 
 
Ansamlad förlust 
Ansamlad förlust �623 304  �39 312  174 792  �758 784 
Årets resultat 204 880  204 880  �174 792  174 792 
Summa ansamlad förlust *418 424  165 568  0  *583 992 
 
Summa eget kapital 9 756 828  204 880  0  9 551 948 
 
 
Not 7  2012  2011   
FOND FÖR YTTRE UNDERHÅLL       
Vid årets början  109 880  144 705   
Reservering enligt stadgar  39 312  39 312   
Reservering enligt stämmobeslut  0  0   
Ianspråktagande enligt stadgar  0  0   
Ianspråktagande enligt stämmobeslut  0  �74 137   
Vid årets slut  149 192  109 880   
 
 
Not 8 
SKULDER TILL KREDITINSTITUT 

Räntesats 
2012*12*31 

 Belopp 
2012*12*31 

 Belopp 
2011*12*31 

 Villkors*
ändringsdag 

Stadshypotek AB 3,310 %  2 300 000  2 300 000  2013�06�30 
Stadshypotek AB 4,470 %  625 000  625 000  2014�10�30 
Stadshypotek AB 4,790 %  2 200 000  2 200 000  2017�01�30 
Stadshypotek AB 4,590 %  0  375 000   
Stadshypotek AB 3,190 %  764 225  770 000  2015�03�01 
Stadshypotek AB 3,980 %  2 000 000  2 000 000  9999�12�31 
HANDELSBANKEN HYPOTEK 4,060 %  0  300 000   
Summa skulder till kreditinstitut   7 889 225  8 570 000   

 
Kortfristig del av skulder till kreditinstitut  �7 700  0   

   7 881 525  8 570 000   
 
Om fem år beräknas skulden till kreditinstitut uppgå till 7 850 725 Kr. 
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Not 9  2012*12*31  2011*12*31   
UPPLUPNA KOSTNADER       
El  2 152  2 172   
Värme  32 917  24 932   
Vatten  2 078  5 562   
Sophämtning  2 473  3 560   
Extern revisor  8 702  9 690   
Ränta  4 656  9 419   
  52 978  55 334   
 
 
LUND den             /             2013 

Erik Lindmark Sara Viktoria Lundquist 
Ledamot Ledamot 

Frida Hermine Neandhers Bengt Harry Egon Sjöstedt 
Ledamot Ledamot 

Anders Roger Svensson Natascha Tofilovska 
Ledamot Ledamot 

Min revisionsberättelse har lämnats den             /             2013 

Lena Svahn 
Lena Svahn Revisionsbyrå 
Extern revisor 

 


