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Arsredovisning

Bostadsrattsforeningen
Glasmastaren

Styrelsen far harmed avge arsredovisning for rakenskapsaret 1 januari - 31 december 2012.

Forvaltningsberattelse

Foreningens andamal
Foreningen har till &andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens hus upplata
bostadslagenheter under nyttjanderatt och utan tidsbegransning.

Grundfakta om féreningen
Bostadsrattsforeningen registrerades 2005-02-15. Féreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades 2005-06-10 och
nuvarande stadgar registrerades 2005-02-15 hos Bolagsverket.

Fakta om var fastighet
Foreningens fastighet har forvarvats enligt nedan:

Fastighetsbeteckning Forvarv Kommun

Téarnan 3 2005 Lund

Fastigheten ar fullvardesfoérsdkrad via Trygg-Hansa.
Ansvarsforsakring ingar inte for styrelsen.

Byggnadens uppvarmning é&r fjarrvarme.

Byggnadsar och ytor

Fastigheten bebyggdes 1948 och bestar av 1 flerbostadshus.
Fastighetens vardedr ar 1948.

Byggnadens totalyta ar enligt taxeringsbeskedet 1 344 kvadratmeter, varav 1 344 kvadratmeter utgor ldgenhetsyta.

Lagenheter och lokaler
Foreningen upplater 16 lagenheter med bostadsratt samt 2 ldgenheter med hyresratt.

Lagenhetsfordelning:
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| fastigheten finns dven nedanstdende gemensamhetsanlaggning:

Gemensamhetsanldggning Kommentar

Gemensamhetslokal Foreningsrum

Byggnadens tekniska status
Nedanstaende underhall har utforts eller planeras:

Utfért underhall Ar Kommentar
Anlaggning av sopstation 2011 Fardigt
Ommalning trapphus 2008 Fardigt
Delvis omfogning av fasad 2006 Fardigt
Omlaggning av tak 2006 Fardigt
Rérstambyte 2005 - 2006 Fardigt
Elstambyte 2005 - 2006 Fardigt
Forvaltning

Avtal Leverantor

Ekonomisk férvaltning SBC Sveriges BostadsrattsCentrum AB

Medlemmar
Antalet medlemslagenheter i féreningen ar 16 st.

Av féreningens medlemslagenheter har 4 6verlatits under aret.
Under dret har styrelsen beviljat 1 andrahandsuthyrning.

Overlatelse- och pantsattningsavgift tas ut enligt stadgar. Overlatelseavgift betalas av képare.

Styrelsen

Styrelsen har haft féljande sammansattning:

Natascha Tofilovska Ledamot

Sara Viktoria Lundquist Ledamot

Erik Lindmark Ledamot fr.o.m. HT 2012
Anders Roger Svensson Ledamot

Bengt Harry Egon Sjéstedt Ledamot

Frida Hermine Neandhers Ledamot

Emma Linnea Matilda Paulsson Suppleant

Styrelsen har under aret avhallit 8 protokollférda sammantraden.

Revisor
Lena Svahn Ordinarie Extern Lena Svahn Revisionsbyra

Stammor
Ordinarie féreningsstamma holls 2012-05-30.
Extra féreningsstdmma hélls 2013-01-31. Extra stdmma med anledning av val av revisor.

Vasentliga handelser under rdkenskapsaret och utférda underhallsarbeten:

Styrelsen har genomfort tidigare beslut att anldagga en blomster rabbat vid garagenedfarten pa byggnadens norra gavel.
Under aret har antalet uthyrda parkeringsplatser ¢kat. Antalet uthyrda garage har dock minskat. Arbete har paborjats for
att planera och forbereda &tgarder for ventilationen.

Vasentliga handelser efter rakenskapsarets slut och planerade stérre underhallsarbeten:

Hyresavtal betraffande lagenhet nr 00031(Gerd Ekstroms dédsbo) har sagts upp. Lagenheten blir tillgénglig fran den 1
april 2013.
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Foéreningens ekonomi
Fordelning intdkter och kostnader:

Intaktsfordelning 2012 Kostnadsférdelning 2012
Hyror Reparationer
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Ytuppgifter enligt taxeringsbesked, 1 344 kvm bostader.
Nyckeltal 2012 2011 2010 2009
Arsavgift/kvm bostadsrittsyta 806 806 761 749
Hyror/kvm hyresrattsyta 527 523 539 793
Lan/kvm bostadsrattsyta 7 159 7777 7777 8 594
Elkostnad/kvm totalyta 17 18 17 26
Varmekostnad/kvm totalyta 163 152 161 146
Vattenkostnad/kvm totalyta 23 25 24 23
Kapitalkostnader/kvm totalyta 239 254 272 274

Skatter och avgifter
For hyreshus blir avgiften 1 365 kronor per bostadslagenhet, dock hégst 0,4 procent av taxeringsvardet for bostadshuset

med tillhérande tomtmark.

Dispositionsforslag

Till féreningsstammans forfogande star féljande medel:

arets resultat 204 880
ansamlad forlust fore reservering/ianspraktagande yttre fond -583 992
reservering till fond for yttre underhall enligt stadgar -39 312
ansamlad forlust -418 424

Styrelsen foreslar att medlen disponeras sa:
att i ny rékning 6verfors -418 424

Betraffande féreningens resultat och stéllning i dvrigt hanvisas till foljande
resultat- och balansrakning med noter.
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RESULTATRAKNING
1 JANUARI - 31 DECEMBER

RORELSENS INTAKTER
Arsavgifter och hyror
Ovriga rérelseintakter

RORELSENS KOSTNADER
Fastighetskostnader

Reparationer

Taxebundna kostnader

Ovriga driftskostnader
Fastighetsskatt/Fastighetsavgift

Ovriga férvaltnings- och rérelsekostnader
Avskrivningar

RORELSERESULTAT
RESULTAT FRAN FINANSIELLA POSTER

Ranteintakter
Rantekostnader

ARETS RESULTAT

Not 1

Not 2
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2012 2011
1039 820 1038 246
49 0

1039 869 1038 246
0 -6 745

-17 782 -9 302
-299 866 -305 349
-37 343 -36 172
-24 570 -23 436
-60 273 -61 429
-74 927 -82 626
-514 761 -525 059
525 108 513 187
1300 2 366
-321 528 -340 761
-320 228 -338 395
204 880 174 792
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BALANSRAKNING

TILLGANGAR

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

MATERIELLA ANLAGGNINGSTILLGANGAR
Byggnader och mark Not 3
Maskiner och inventarier Not 4
SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR
OMSATTNINGSTILLGANGAR

KORTFRISTIGA FORDRINGAR

Avgifts- och hyresfordringar

Ovriga fordringar
Forutbetalda kostnader Not 5

KASSA OCH BANK

Kassa, PlusGiro och bank

SBC klientmedel i SHB

SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR

SUMMA TILLGANGAR
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2012-12-31 2011-12-31
16 838 922 16 905 120
27 642 36 371

16 866 564 16 941 491
16 866 564 16 941 491
0 4500

24 258 23850

13 488 13 036

37 746 41 386

65 65

946 641 1364 930
946 706 1364995
984 452 1406 381

17 851 016 18 347 872
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BALANSRAKNING
EGET KAPITAL, AVSATTNINGAR OCH SKULDER

EGET KAPITAL Not 6
Bundet eget kapital

Inbetalda insatser

Upplatelseavgifter

Fond for yttre underhall Not 7

Ansamlad forlust
Ansamlad forlust
Arets resultat

SUMMA EGET KAPITAL

LANGFRISTIGA SKULDER
Skulder till kreditinstitut Not 8

KORTFRISTIGA SKULDER

Kortfristig del av skulder till kreditinstitut ~ Not 8
Leverantdrsskulder

Skatteskulder

Upplupna kostnader Not 9
Forutbetalda avgifter och hyror

SUMMA EGET KAPITAL, AVSATTNINGAR OCH
SKULDER

Stallda sdakerheter
Uttagna fastighetsinteckningar Not 8
Ansvarsforbindelser

Sida 6 av 11

2012-12-31 2011-12-31
8982 847 8982 847
1043213 1043213

149 192 109 880
10 175 252 10 135 940
-623 304 -758 784
204 880 174 792
-418 424 -583 992
9 756 828 9 551 948
7 881525 8570 000
7 881 525 8 570 000
7 700 0

24 927 34 746

48 006 46 422

52 978 55334

79 052 89 422
212 663 225 924

17 851 016 18 347 872
9 472 000 9 472 000

inga inga
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Noter med redovisningsprinciper och bokslutskommentarer
Belopp anges i kronor om inte annat anges.

Redovisningsprinciper
Arsredovisningen har upprattats enligt Arsredovisningslagen och Bokféringsnamndens allmanna rad.

Samma redovisnings- och varderingsprinciper har anvants som féregaende ar. Foreningens fond fér yttre underhall
redovisas i enlighet med Bokféringsnamndens allménna rad (BFNAR 2003:4).

Tillgdngar och skulder har vérderats till anskaffningsvarden om inte annat anges. Avskrivningar pa anlaggningstillgangar
enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvardet och berdknad nyttjandeperiod. Féljande avskrivningar uttryckt i
procent alternativt ar tillampas.

2012 2011
AVSKRIVNINGAR
Byggnader 0,50% 0,50%
Tak 2,00% 2,00%
Inventarier 20,0% 20,0%

Fordringar har efter individuell vérdering upptagits till belopp varmed de beraknas inflyta.

Not 1 2012 2011
ARSAVGIFTER OCH HYROR
Arsavgifter 888 344 888 384
Hyresintakter 151 476 149 862
1039 820 1038 246
Not 2
RORELSENS KOSTNADER
Fastighetskostnader
Fastighetssk&tsel gard bestall 0 3575
Snéréjning/sandning 0 1875
Gard 0 698
Forbrukningsmateriel 0 597
0 6 745
Reparationer
Tvattstuga 2112 0
WS 9382 0
Elinstallationer 0 894
Tak 6 288 0
Mark/gard/utemiljé 0 3128
Skador/klotter/skadegdrelse 0 5280
17 782 9 302
Taxebundna kostnader
El 23 311 24768
Varme 219122 204 130
Vatten 30 466 34 237
Sophadmtning/renhalining 26 967 35209
Grovsopor 0 7 005
299 866 305 349
Ovriga driftskostnader
Forsakring 15407 14611
Kabel-TV 21936 21561
37 343 36 172
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Fastighetsskatt/Kommunal avgift

Ovriga forvaltnings- och rérelsekostnader

Revisionsarvode extern revisor
Forvaltningsarvode
Forvaltningsarvoden 6vriga
Administration
Foreningsavgifter
Bostadsratterna Sverige Ek For

Anstillda och personalkostnader

Foreningen har inte haft ndgon anstalld.

Avskrivningar
Byggnad
Forbattringar
Inventarier

TOTALT RORELSENS KOSTNADER

Not 3

BYGGNADER OCH MARK
Ackumulerade anskaffningsvarden
Vid arets borjan

Nyanskaffningar

Utgaende anskaffningsvarde

Ackumulerade avskrivningar enligt plan byggnader

Vid arets borjan
Arets avskrivningar enligt plan
Utgaende avskrivning enligt plan

Planenligt restvarde vid arets slut

| planenligt restvarde vid arets slut ingar mark med

Taxeringsvarde
Taxeringsvarde byggnad
Taxeringsvarde mark

Fastighetens taxeringsvarde ar uppdelat enligt

foljande
Bostader
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24 570 23 436
7543 8 863

47 369 46 696

0 313

1431 1547

0 80

3930 3930

60 273 61429

46 172 58 100

20 026 17 252
8729 7274

74 927 82 626
514 761 525 059
2012-12-31 2011-12-31
17 370 260 17 340 000
0 30 260

17 370 260 17 370 260
-465 140 -389 788
-66 198 -75 352
-531 338 -465 140
16 838 922 16 905 120
7 255600 7 255600
8 400 000 8 400 000
4704 000 4704 000
13 104 000 13 104 000
13104 000 13104 000
13 104 000 13 104 000
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Not 4

MASKINER OCH INVENTARIER
Ackumulerade anskaffningsvarden
Vid arets borjan

Nyanskaffningar
Utrangering/forsaljining

Utgaende anskaffningsvarde

Ackumulerade avskrivningar enligt plan

Vid arets borjan

Arets avskrivningar enligt plan

Utrangering/forsaljining

Utgaende ackumulerade avskrivningar enligt plan

Redovisat restvarde vid arets slut

Not 5

FORUTBETALDA KOSTNADER
Trygg Hansa

Com Hem
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2012-12-31 2011-12-31
65 819 22 174

0 43 645

0 0

65 819 65 819

-29 448 -22 174
-8729 -7 274

0 0

-38 177 -29 448

27 642 36 371
2012-12-31 2011-12-31
7 855 7 552
5633 5484

13 488 13 036
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Not 6
EGET KAPITAL

Bundet eget kapital
Inbetalda insatser
Upplatelseavgifter

Fond for yttre underhall enligt not nedan

Summa bundet eget kapital

Ansamlad forlust
Ansamlad forlust

Arets resultat

Summa ansamlad foérlust

Summa eget kapital

Not 7

FOND FOR YTTRE UNDERHALL

Vid arets borjan

Reservering enligt stadgar
Reservering enligt stammobeslut
lanspraktagande enligt stadgar
lanspraktagande enligt stammobeslut
Vid arets slut

Not 8

SKULDER TILL KREDITINSTITUT
Stadshypotek AB

Stadshypotek AB

Stadshypotek AB

Stadshypotek AB

Stadshypotek AB

Stadshypotek AB

HANDELSBANKEN HYPOTEK
Summa skulder till kreditinstitut

Kortfristig del av skulder till kreditinstitut

Disposition av
féregdende ars
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resultat enl
Belopp vid Forandring stimmans Belopp vid
arets utgang under aret beslut arets ingang
8 982 847 0 0 8 982 847
1043213 0 0 1043213
149 192 39 312 0 109 880
10 175 252 39 312 0 10 135 940
-623 304 -39 312 174 792 -758 784
204 880 204 880 -174 792 174 792
-418 424 165 568 0 -583 992
9 756 828 204 880 0 9 551948

2012 2011

109 880 144 705

39 312 39312

0 0

0 0

0 -74 137

149 192 109 880
Réntesats Belopp Belopp Villkors-
2012-12-31 2012-12-31 2011-12-31 andringsdag
3,310 % 2 300 000 2 300 000 2013-06-30
4,470 % 625 000 625 000 2014-10-30
4,790 % 2 200 000 2 200 000 2017-01-30

4,590 % 0 375 000
3,190 % 764 225 770 000 2015-03-01
3,980 % 2 000 000 2 000 000 9999-12-31

4,060 % 0 300 000

7 889 225 8 570 000

-7 700 0

7 881525 8570 000

Om fem ar beraknas skulden till kreditinstitut uppga till 7 850 725 Kr.
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Not 9

UPPLUPNA KOSTNADER
El

Varme

Vatten

Sophamtning

Extern revisor

Ranta

LUND den / 2013

Erik Lindmark
Ledamot

Frida Hermine Neandhers
Ledamot

Anders Roger Svensson
Ledamot

Min revisionsberattelse har lamnats den /

Lena Svahn

Lena Svahn Revisionsbyra
Extern revisor

2012-12-31 2011-12-31
2152 2172
32917 24932
2078 5562
2473 3560
8702 9 690

4 656 9419

52 978 55334

Sara Viktoria Lundquist

Ledamot

Bengt Harry Egon Sjéstedt

Ledamot

Natascha Tofilovska

Ledamot

2013
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